Excmo. Ayuntamiento de
PUEBLA DE SANCHO PEREZ

ORDENANZA DE POLICIA Y BUEN GOBIERNO DE LOS EDIFICIOS Y
SOLARES

(B.O.P 17 DE FEBRERO DE 1999)
CAPITULO I

Articulo 1°.

En cuanto se refiere a la Administracion econdémica local y el régimen de derechos y
obligaciones que de ella emanen, los propietarios ausentes tendran la obligacion de comunicar
al Ayuntamiento el nombre de la persona que los represente, y falta de tal comunicacion, seran
considerados como representantes de los propietarios por las fincas que labre, ocupen o
administren:
1.-Los administradores, apoderados o encargados de los propietarios no residentes.

2.- En defecto de los anteriores, los colonos, arrendatarios o aparceros de las fincas rusticas,
cuando sus propietarios o administradores no residentes en el término municipal.

3.- Los inquilinos de las fincas urbanas, cuando cada una de ellas estuviera arrendada a una
sola persona y no residiera en la localidad el duefio, administrador o encargado.

4.- Es obligaciéon del ciudadano comunicar al Ayuntamiento las compras, ventas o alquileres de
inmuebles a fin de proceder por los servicios correspondientes a las modificaciones que
ocasionaran en los Padrones Fiscales.

Articulo 2°.

1.- Todos los edificios sitos en la via urbana deberan ostentar la placa indicadora del
nuamero que le corresponde en calle o, plaza en que el inmueble se halle ubicado.

En caso de que la vivienda sea de nueva construccion, el propietario debera solicitar del
Ayuntamiento el nUmero de orden en la via publica que le corresponde, debiendo ser éste el
que figure en la fachada.

Dichas placas deberan ser instaladas mantenidas en buen estado de conservacion y, visibilidad,
por los propietarios del inmueble.

2.- Los propietarios de edificios habran de soportar en sus fachadas a la via publica los
cables, farolas o sefales de trafico que fueran necesarios por razén de interés publico, previa
comunicacion a los mismos por parte del Ayuntamiento.

3.- Los edificios sitos en la confluencia de vias urbanas quedaran sujetos a la
servidumbre de ostentacion del torculado de la calle, y los duefios de aquellos, con los
ocupantes del inmueble deberan dejar libre de impedimentos la perfecta visibilidad de las placas
correspondientes.

Articulo 3°.

1.- Todos los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material
resistente, incombustible de dos metros de altura como minimo, revocada, pintada y tratada de
forma que su acabado sea agradable, estético contribuya al ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.
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2.- El Ayuntamiento, podra, no obstante, permitir que dicha valla sea sustituida por tela
metalica, que no sea de espino. Siendo para ello indispensable que el solar de que se trate esté
alejado del centro urbano y de sus via principales.

Articulo 4°.
No se permitird que las puertas existentes en los bajos de los edificios se abran al
exterior, salvo a locales destinados a establecimiento a espectaculos publicos.

Articulo 5°.

1.- Cuando un edificio, pared, columna o -cualquier otra construccion, resultara
amenazado de ruina inminente, de tal gravedad que las medidas a tomar no puedan diferirse
sin trascendente riesgo para personas 0 casas, el propietario estara obligado a su demolicién o
a ejecutar, entre tanto, las obras necesarias para evitar el peligro.

2.- El acuerdo por el cual el érgano municipal competente imponga aquella obligacion,
requerira previo informe técnico el cual expresard si para evitar los graves riesgos que se
aprecien, resulta indispensable proceder a la urgente demolicibn o puede consolidarse
rapidamente la obra mediante los trabajos que se precisaran, o evitar, en fin,
circunstancialmente aquellos peligros mediante apuntalamientos o sostenes.

3.- Con arreglo a las conclusiones de dicho informe, el érgano municipal competente,
obligara, en su caso, al propietario a efectuar con toda urgencia las obras necesarias para la
consolidacion de la obra ruinosa si el estado del edificio aun lo permitiera, o en su caso realizar
los apoyos y apuntalamiento que, por lo menos y por un tiempo, eviten el desplome o
hundimiento de las obras cuando esta soluciéon fuera factible, o en dltimo término, ordenard el
derribo de obra ruinosa, en cuyo ultimo supuesto el érgano municipal competente, podra
disponer que la finca sea desalojada.

4.-Si el propietario obligado dejase de cumplir lo ordenado en el plazo que se fije,
mandara efectuar a su costa, por el érgano municipal competente, y para el cobro de las obras
se procedera , en su caso, por via de apremio administrativo.

5.- En caso necesario, u con caracter temporal, podra el 6rgano municipal competente,
ordenar que los apuntalamientos indispensables se apoye en los inmuebles vecinos.

Articulo 6°.

Cuando la ruina del edificio, aun siendo grave, no pudiera estimarse como inminente a
tenor del informe emitido por el técnico municipal se instruira el oportuno expediente y
procedera conforme a las normas en vigor.

Articulo 7°.

1.- Las conducciones de agua, alcantarillado, gas y electricidad que hayan de tenerse en
la via publica, o subsuelo de la misma, asi como la instalacion en la propia via publica de
postes, palomillas, cajas de amarre y de distribucidon, requeriran previa licencia de la
Administracion Municipal.

Estas conducciones deberan someterse, en cuanto a condiciones técnicas y de policia a los
Reglamentos y demas preceptos de vigor, y en su defecto, a las condiciones que se dispusiera,
debiendo en todo momento quedar el pavimento de la via publica en perfectas condiciones, y en
caso contrario, el Ayuntamiento procedera a su reparacion, con cargo al promotor de la
apertura del mismo.
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2.- Las obras que se realicen en fachadas a la via publica dentro del casco urbano de
Puebla de Sancho Pérez, estaran suspendidas al cumplimiento de los siguientes puntos, al
objeto de poder ser autorizadas y en su caso decepcionadas por el Excmo. Ayuntamiento.

Los promotores quedan obligados a mantener durante el plazo de ejecucion de las obras
los niveles medios de iluminaciéon de las vias publicas y en cualquier caso, el existente con
anterioridad en la zona de que se trate, asimismo, y una vez finalizadas las obras, queda
obligado a la instalacion de los cables de alumbrado publico y los puntos de la luz que hubiera,
al menos, en las mismas condiciones que se encuentran.

3.- En el caso de que las reformas necesarias en el alumbrado supongan una ampliacién
de potencia, seran de cuenta del promotor los tramites de legalizacién de las mismas ante los
Organismos Competentes en materia de Industria y Energia, asi como los gastos derivados de
los mismos.

Igualmente seran de cuenta del promotor de las obras las reformas necesarias en las
redes existentes para atender al nuevo suministro. El punto de enganche para las nuevas
instalaciones sera definido por la Compafilia Suministradoras de Energia casos de que no se
pudiese atender desde la red existente.

Los equipos de alumbrado, farolas, cuadros de mando y maniobras suministradora en
cada caso y podran atender al tipo de tarifa a contratar que el Ayuntamiento estime mas
favorable.

Los gastos de contratacion del suministro seran satisfechos por los promotores.

Las instalaciones o reformas de las redes seran ejecutadas en todos los casos por
instalador eléctrico autorizado.

La concesion de las Cédulas de Habitabilidad quedaran supeditada al cumplimiento de los
términos anteriores.

Dicho cumplimiento sera acreditado mediante Certificacion emitida por los Servicios
Técnicos Municipales.

Articulo 8°.

1.- No se podran realizar nuevas edificaciones, no tampoco reparaciones en fachadas y
sus balcones, ventanas o miradores y cubiertas, en los edificios existentes, sin tocar las
medidas de seguridad adecuadas en evitacion de accidentes.

2.- Las condiciones técnicas y de seguridad de las edificaciones se regiran por las normas
pertinentes contenidas en la Ordenanza General de Seguridad de Higiene en el Trabajo

Articulo 9°.
1.- Por los ocupantes de los edificios, o en su defecto por los propietarios, se procedera al
encalado y conservacion de los edificios.

2.-Por encalado y conservacion ha de entenderse toda obra exterior de antigua o nueva planta,
de naturaleza permanente, limitada al simple hecho de la construccion o utilizacion de la
misma.

3.- El Alcalde ejerceréa la inspecciéon de las parcelas, las obras u las instalaciones de su término
municipal para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

4.- Queda prohibido dejar sin encalar todas las fachadas de fincas urbanas de propiedad publica
0 privada.

5.- Los propietarios de fincas urbanas deberan mantenerlas encaladas y en buenas condiciones
de estéticas y ornato publico, de acuerdo con los generales de este Municipio declarado
Conjunto Histdrico Artistico.

6.- Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de una finca urbana y otra el dominio
atil.
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7.- El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, previo informe de los servicios
técnicos y oido al titular responsables, dictara resoluciéon sefialando las medidas precisas para
subsanarlas y fijado un plazo para su ejecucion.

Transcurrido el plazo concedido sin haber ejecutado las medidas precisas, el Alcalde ordenara la
incoacion del expediente sancionador, tramitdndose conforme a la Ley de Procedimiento
Administrativo vigente, con imposicion de multa que sera del 10 al 20 por 100 del valor de las
obras y trabajos necesarios para superar las deficiencias. En la resolucién, ademas, se requerira
al propietario o a su administrador para que proceda a la ejecucion subsidiaria previsto en la
Ley de Procedimiento Administrativo vigente.

8.- Los propietarios de fincas urbanas deberan mantener los edificios encalados durante todo el
ano.

9.- La cual sera la normal para las labores de encolado.

10.- En el encalado no se considerara obra y no estara sujeto a licencia.

11.- El Alcalde, de oficio o a instancia de cualquier interesado, ordenara la ejecucion del
encalado de fincas urbanas, indicando en la resolucién los requisitos y el plazo de ejecucion,
previo informe de los Servicios Técnicos y oido el propietario. Transcurrido el plazo concedido
sin haber ejecutado las obras, se procedera conforme a lo previsto en el punto 7 de este
articulo.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrard en vigor el dia de su publicaciéon definitiva en el Boletin
Oficial de la Provincia permaneciendo en vigor hasta su modificacion por derogacién expresa.

El Alcalde-Presidente El Secretario-Interventor
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